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1. Sopimuksen osapuolet

Liikennevirasto (my&h. "Radanpit&ja")
PL 33

00521 Helsinki

Y-tunnus 1010547-1

ja

Tampereen kaupunki (my6h. "Kaupunki” ja "Kiinteistonomistaja”)
PL 487

33101 Tampere

Y-tunnus 0211675-2

seka kiinteisténomistajina

i. KOY Tampereen Monitoimiareena (y-tunnus 2792951-4)
ii. KOY Tampereen Areenan Hotelli (y-tunnus [xx])
iii. KOY Tampereen Kansi 1 (y-tunnus 2858775-5)
iv. KOY Tampereen Kansi 2 (y-tunnus 2858773-9)
V., KOY Tampereen Kansi 6 (y-tunnus 2858759-5)

(mysh. "Kiinteistonomistaja”, "Kiinteistoyhtit” ja "Rakennuttaja”), Kiinteistéyhtisiden
sijainnit tonteittain on kuvattu litteessa 3.

c/o [katuosoite/postilokero]

[postinumero ja postitoimipaikkal]

Edelld mainitut kiinteistoyhtiét yhdessé jaljempéna "Kiinteistoyhtiot”.

Kaupunki ja Kiinteistoyhtiot yhdessé jéljempéna "Kiinteisténomistajat”

Kaikki edelld mainitut osapuolet yhdessa jéliempénéa "Osapuolet”.

2. Yhteyshenkilot

Liikenneviraston yhteyshenkilé: Veli-Matti Hirvonen
Puhelin: 029 534 3882
Sahképosti: veli-matti.hirvonen@liilkennevirasto.fi

Alueisannéitsijan yhteyshenkild: Juhani Penttila Ramboll Oy Tampere
Puhelin: 0440 874042
Sahkoposti: juhani.penttila@ramboll.fi

Tampereen kaupungin yhteyshenkil:
Kiinteistotoimi

Maankayttopéallikko Heli Toukoniemi
Puhelin: 040 8064 007

Sahkoposti: heli.toukoniemi@tampere.fi

Tampereen kansi ja areena / Kayton aikaa koskeva sopimus
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3. Sopimuksen tausta ja tarkoitus

Sopimuksen taustalla on asemakaava NO 8366 ja sen mahdollistama rakentaminen
Rautatiealueen paalle. Hankesopimuksella 8.12.2015 (lite 1; Hankesopimus) on
sovittu Hankkeessa toteutettavan Kannen ja maanalaisten rakenteiden Suunnittelun,
Rakentamisen ja Kannen Kéyton ehdoista.

Radanpitédja ja Kaupunki ovat tehneet kiinteistokaupan sek& rasitesopimuksen
Rautatiealueelle ja tonttialueille perustettavista rasitteista 25.2.2016.

Témén sopimuksen kohdassa 8 on yhteenvedonomaisesti kuvattu my6és
sopimusjérjestelyt, joilla asemakaavan mukaisten kiinteistéjen omistus-, hallinta- ja
kayttooikeudet tullaan madarittdméaan yksiselitteisesti.

Radanpitéja, Kaupunki ja SRV Rakennus Oy ovat sopineet 20.2.2017 allekirjoitetussa
Rakentamisaikaa koskevassa sopimuksessa Hankkeen Suunnittelun ja Rakentamisen
ehdoista ja kaytannoistd sekd Hankkeen rakentamiseen liittyvistd vastuista ja
velvoitteista.

Taman sopimuksen tarkoituksena on Rautatien, Radanpidon ja Raideliikenteen
toimintaedellytyksien turvaaminen kéytettdessa Kantta. Téassé sopimuksessa sovitaan
Kannen Kéyton ehdoista.

Osapuolet sopivat myds, ettd tdman sopimuksen keskeisimmat velvoitteet ja vastuut
otetaan huomioon myshemmin laadittavissa yhteisjarjestelysopimuksissa.

4, Sopimuksen kohde

Sopimuksen kohteena on Tampereen rautatieaseman eteldpuolella olevalla
Rautatiealueella toteutetun Kannen ja sen alapuolisten rakenteiden Kayttd tdssé
sopimuksessa tarkemmin méaaritellylla tavalta (lite 5; Rajapinta rakenneleikkauksin ja
jarjestelmakuvauksin).

Mikali Kannen kaytonajan Radanpitoon vaikuttavien huolto- ylldpitotSiden laajuus
vastaa rakennustyotd, tulee tydsséd tali6in noudattaa Rakentamisajan sopimuksen
ehtoja. Osapuolet sopivat etukiteen tapauskohtaisesti, onko kyseessa rakennustyd ja
mitd ehtoja Rakentamisajan sopimuksesta tulee noudattaa. Talldin rakennustysta
teettdvd Kiinteistonomistaja toimii Rakentamisajan sopimuksen tarkoittamana
rakennuttajana. Rakennustyossd tulee noudattaa silla hetkelld voimassa olevia
Radanpitjan ohjeita, rakennusty6td koskevia saadoksia ja maarayksia.

5. Sopimuksen voimassaoloaika

Sopimus astuu voimaan, kun Rakentamisaikaa koskevassa sopimuksessa sovitut tyst
ovat hyvéksytysti vastaanotettu ja Rautatiealue on luovutettu Radanpitéjélle.

Sopimus on voimassa toistaiseksi. Sopimusta ei voida irtisanoa erikseen. Sopimus
paattyy Kiinteisténomistajien osalta, kun Kiinteistdnomistajien rakennuttamat ja
omistamat rakennukset ja kansirakenteet on purettu alueelta ja sopimuksen mukaiset
velvoitteet on taytetty.

Tampereen kansi ja areena / Kayton aikaa koskeva sopimus
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Rautatiealueen kayttéonotto ja Kannen Kayton aloittaminen voi tapahtua vaiheittain ja
tallsin Hankesopimuksen hankealueesta osaa voi koskea Rakentamisaikaa koskeva
sopimus ja vastaanotetuksi hyvaksyttyd osaa hankealueesta koskee tdma Kayton
aikaa koskeva sopimus.

6. Maaritelmat

Téassa sopimuksessa kaytetyt méaaritelmat ja termit perustuvat Hankesopimuksen
madritelmiin.

Alueisénnditsijélld tarkoitetaan Radanpitdjdédn sopimussuhteessa olevaa henkiloé,
jonka toimenkuvaan kuuluvat kunnossapitotdiden ja rakentamistdiden valvominen,
rataverkon hallintaan liittyvat lupa-asiat, maankayttdasiat seka toiden kilpailutusten
valmisteleminen.

Hankkeella tarkoitetaan 1.11.2012 vahvistetun asemakaavamuutoksen NO 8366
mahdollistamaa Rautatiealueen Kannen ja maanalaisten rakenteiden Suunnittelua ja
rakentamista. Hankkeella ei tarkoiteta Kannen p&élle rakennettavia rakennuksia ja
rakennelmia.

Kannella tarkoitetaan edelld mainitussa asemakaavamuutoksessa tarkoitettua
Rautatiealueen kattamista vaiheittain rakennettavalla kansirakenteella (kuva Rajapinta
rakenneleikkauksin ja jarjestelmékuvauksin, lite 5). Kansirakenne tukeutuu
péaasiassa pilareille ja seindmaisille rakenteille sekd Rautatien reunan tonttialueille
ettd Rautatiealueelle myshemmin tehtavan kéayttdoikeussopimuksen mukaisesti.
Kansirakenteeseen kuuluvat Kantta varten rakennettavat jarjestelmat lukuun ottamatta
raiteistomuutoksista johtuvia rakenteita ja jérjestelmia. Kannella ei tarkoiteta Kannen
paalle rakennettavia rakennuksia ja rakennelmia.

Kannen Kaylélla tarkoitetaan Hankkeen Rakentamisen aikana ja Rakentamisen
valmistuttua tapahtuvaa Rautatichen, Raidelikenteeseen ja Radanpitoon
kuulumattomien laitteiden tai kansirakenteiden kéyttémista, hoitoa, yllépitoa, korjausta,
uudisrakentamista ja Hankkeeseen siséltymaténtd Kannen yldpuolista rakennusten ja
rakenteiden rakentamista, asemakaavan mukaista kéyttdmista, hoitoa, yllapitoa,
korjausta ja uudisrakentamista, mikéli edelld mainituilla toimenpiteilld tai niiden
laiminlyénneilld on vaikutusta Rautatiehen, Raideliikenteeseen tai Radanpitoon.
Hankesopimuksen mukaisesti Kannen kayttd madaritelladn yksityiskohtaisesti
varsinaisessa Kannen Kayttod koskevassa sopimuksessa. Kannen Kayttoa
tdsmennetdén seuraavasti.

Sopijapuolet tarkentavat Hankesopimuksen mukaisesti, ettd luonnoliisen henkilon
liikkuminen ja toiminta Kannen alla tai Kannella ei ole Kannen kéyttamisté paitsi milloin
edelld mainitun henkilén toiminnassa on kyse tédssd sopimuksessa sovitun
nimenomaisen sopimusvelvoitteen tayttdmisesta tai laiminlydnnista.

Kansi-isdnnditsijdlld tarkoitetaan kansirakenteen ja siihen liittyvien jarjestelmien
ylldpidosta vastaavaa tahoa, jonka Kiinteistonomistajat ovat nimenneet hoitamaan
taman sopimuksen kohdassa 13 tarkoitetut velvoitteet. Kansi-isannéitsija toimii edella

Tampereen kansi ja areena / Kayton aikaa koskeva sopimus
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mainittujen osapuolten ensisijaisena yhteyshenkiléna suhteessa Radanpitajéén ja tata
edustavaan Alueisénnditsijaan,

Péétoteuttajalla tarkoitetaan rakennuttajan nimedmaa pasurakoitsijaa tai pasasiallista
maddrdysvaltaa kayttdvaid tyénantajaa taikka sellaisen puuttuessa rakennuttajaa
itseddn (VNa 205/2009).

Radanpidolla tarkoitetaan ratalain (110/2007) 3 §:n 1 momentin kohdan 7 mukaista
Rautatien ja siihen liittyvan kiintedn omaisuuden suunnittelua, hankintaa, rakentamista,
hallintaa, kéyttoa ja kunnossapitoa seké olemassa olevan Rautatien parantamista.

Radanpitéjéllé tarkoitetaan Rautatien Radanpidosta vastaavaa tahoa,

Rakentamisella tarkoitetaan kaikkea Hankkeessa tehtdvaa rakennustyotd, sisaltéden
sekd Kannen Rakentamisen ettd Hankkeesta johtuvat ja Rautatiechen kohdistuvat
muutostydt, joista on sovittu yksityiskohtaisemmin Rakentamisen aikaa koskevassa
sopimuksessa,

Raideliikenteelld tarkoitetaan kaikkea Rautatiella harjoitettavaa rautatieliikennetta,

Rautatiealueella tarkoitetaan ratalain 3 §:n 1 momentin kohdan 2 mukaista aluetta, joka
tarvitaan rataa, rata-aluetta, rakennuksia ja laitteita seka liikkenteen hoitamista seka
kaikkea naihin liittyvaé toimintaa varten, ja tarpeellisia rautatieliikenteen palvelualueita.
Rautatiealue on merkitty asemakaavassa No 8366 merkinnalia LR. Se osa
Rautatiealueesta, jonka péélle saa rakentaa Kannen, on merkitty asemakaavassa
No 8366 merkinnalla LR/u. LR/u Rautatiealueelle saa Radanpitdjan luvalla sijoittaa
rakentamisen edellyttdmia rakenteita.

Rautatielld tarkoitetaan ratalain 3 §:n 1 momentin kohdan 1 mukaista yksi- tai
useampiraiteista rataa seka Rautatiealuetta ja silla olevia rakennuksia, rakennelmia ja
laitteita, joita tarvitaan liikenteen hoitamiseksi ja turvaamiseksi seka kaikkea ndihin
littyvaa toimintaa varten. Rautatielld tarkoitetaan tdssd sopimuksessa myods
Rautatiehen kuuluvaa rakennelmaa ja/tai laitetta, mikéd sijaitsee Rautatiealueen
ulkopuolella.

Suunnittelulla tarkoitetaan kaikkea Hankkeessa tarvittavaa suunnittelua.

Yhteisjérjestelysopimuksella/Yhteisjatjestelysopimuksilla  tarkoitetaan sopimuksia,
joilla Radanpitéja, Kaupunki ja Kiinteistoyhtiot tonttien omistajina ja/tai vuokramiehiné
erikseen sopivat maankaytto- ja rakennuslain (132/1999) mahdollistamalla tavalla
yhteisjdrjestelyistd, rasitteista ja rasitteenluontoisista oikeuksistaan yhdellad tai
useammalla yhteisjarjestelysopimuksella. Yhteisjarjestelysopimusten tarkoituksena on
sopia 1.11.2012 vahvistetun asemakaavamuutoksen NO 8366 asemakaavan alueelle
sijoittuvan Kannen sek& Kannen paélle tapahtuvan asemakaavamuutoksen mukaisen
rakentamisen edellyttamist4 yhteisjarjestelyista ja siihen laheisesti liittyvistd asioista.
Yhteisjarjestelysopimukset voivat koskea asemakaava-aluetta kokonaan tai osittain.
Yhteisjarjestelysopimukset korvaavat erilliset rasitteet sopimusalueen kiinteistdjen
valilla.  Yhieisjarjestelyiti  koskeva  rakennusvalvontaviranomaisen  péatés
rekisterdidaan Maanmittauslaitoksen pitdmadan kiinteistérekisteriin.

Tampereen kansi ja areena / Kéyton aikaa koskeva sopimus
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Yhteistyéryhmélld tarkoitetaan Radanpitéjan, Kiinteistdyhtididen ja Kaupungin
edustajista koostuvaa yhteistydryhmaa, jonka tehtévit ja paatsksenteko on yksildity
kohdassa 10. Yhteistoiminta Kannen Kéytén aikana.

7. Sopimusten péatevyysjarjestys

1. Hankesopimus 8.12.2015 liitteineen yksinomaan Radanpitdjan ja Kaupungin
vélisesséd oikeussuhteessa. Kiinteistoyhticitd koskevat ehdot on nimenomaisesti
sovittu téssa Kayton aikaa koskevassa sopimuksessa.

2. Téma sopimus liitteineen
2.1 Kayttdoikeussopimukset

Liite 2.1.1  Rautatiealueen kayttdoikeussopimus
Monitoimiareenan kannen kiinteistaille 837-118-447-3, 837-
118-330-8 ja 837-118-448-2

Liite 2.1.2  Rautatiealueen kayttéoikeussopimus
Eteldkannen kiinteistdlle 837-118-447-1

Liite 2.1.3  Rautatiealueen kayttéoikeussopimus
Etelékannen kiinteistélle 837-118-448-1

2.2 Kiinteistoyhtididen sijainnit tonteittain seka kunkin
Kiinteisténomistajan omistuksessa olevan Kannen pinta-ala

2.3 Liitekartta yhteisjarjestelysopimusten tarkoittamasta
sopimusalueesta (alustava)

2.4. Rajapinta rakenneleikkauksin ja jérjestelmakuvauksin
2.5 Vastuumatriisi omistus, kayttd, yllépito- ja huolto

2.6 Turvallisuusmatriisi

2.7 Suunnitteluperusteet

2.8 Kansirakenteen ja siihen liittyvien jérjestelmien tarkastus, huolto- ja
ylldpidon organisointi ja menettelyt

2.9 Rataverkon kéayttésopimus (ei liitetd sopimukseen, paéivittyy
vuosittain)

2.10 Viitesuunnitelma; Autolastausvaraussuunnitelma 2584 L422

3. Rakentamisen aikaa koskeva sopimus 20.2.2017 liitteineen kohdan 4 mukaisesti

Tampereen kansi ja areena / Kéytén aikaa koskeva sopimus
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8. Kayttdoikeussopimukset seki tulevat yhteisjarjestelysopimukset

Radanpitdjd on antanut Hankkeelle pdéille rakentamiseen vaadittavan luvan ja
yksityiskohtaiset ehdot rakentamisaikaa koskevassa sopimuksessa 20.2.2017.
Radanpitéjan 16.4,2013 hyvdksyméssd ratasuunnitelmassa on mééritelty Kannen
perustamiseen tarvittaville rakenteille sallittu alue Kannen alle jaavéalla Rautatiealueella
ja sekd Rautatiealueen ulkopuolelia.

Radanpitéjan ja Kiinteistdnomistajien sekéd Kaupungin vatisilla, maakaaren (540/1995)
14 luvun 2 §:n mukaisilla, kayttdoikeussopimuksilla (liitteet 2.1 — 2.3) on tarkemmin
sovittu oikeudesta rakentaa uloke (Kansi) tukirakenteineen funastusyksikén 837-599-
2-1 (Valtion rautateiden alue) alueelle ja oikeudesta kayttaa uloketta naapuritonteille
rakennettavien rakennusten ulottamiseen Kannen alueelle. Kayttdoikeussopimuksissa
on tarkemmin kuvattu, miten tonttien 837-118-447-1 ja 837-118-448-1 omistajien ja
tonttien  837-118-447-3, 837-118-330-8 ja 837-118-448-2 vuokramiesten
yksinomaiseen omistukseen ja hallintaan tulevat, ao. tonteille ulokkeena kuuluvat
Kannet kansirakenteineen seka naiden pé&ille toteutettavat rakennuskokonaisuudet
sijaitsevat merkittavilta osin Rautatiealueella tarkemmin liitteissa 2.1 — 2.3 kuvatuilla
vertikaalisesti ja horisontaalisesti maéritellyilld alueilla. Kannen paalla sijaitsevat
rakennuskokonaisuudet ja niiden likima&rainen sijainti on kuvattu liitteessa 3.

Osapuolet ovat tietoisia, ettd Hankkeen seka 1.11.2012 vahvistetun
asemakaavamuutoksen NO 8366 mukainen Kannen péélle tapahtuva rakentaminen
edellyttdd mm. Kiinteistdyhtididen, Kaupungin ja Radanpitdjan kesken laadittavia
Yhteisjarjestelysopimuksia. Osapuolet sitoutuvat jatkossa vilpittoméassd mielessa
neuvottelemaan ja laatimaan tarvittavat Yhteisjarjestelysopimukset noudattaen tassa
kohdassa kuvattuja yleisia periaatteita.

Yhteisjérjestelysopimusten tarkoittama sopimusalue késittad pédosin 1.11.2012
vahvistetun asemakaavamuutoksen NO 8366 mukaisen alueen ja sopimusalueen
laajuus vaihtelee tasoittain. Liitteen& 4 on alustava luonnos Yhteisjérjestelysopimusten
tarkoittamasta sopimusalueesta.

Kunkin Yhteisjarjestelysopimuksen tarkoittamasta yhteisjérjestelystd laaditaan
suunnitelma, jossa maaratéan alueen tai tilan kaytosta, sen kuntoon saattamisesta ja
yllapidosta sekd jarjestelystd aiheutuvien kustannusten jakoperusteista ja
suorittamisesta. Liséksi Yhteisjarjestelysopimukset tulevat sisdltdmaan tiedot
asemakaava-alueen kiinteistdihin  kohdistuvista  pysyvista  kayttdoikeuksista.
Sopimuksissa esitetddn ne alue- ja tilavaraukset, joita kayttamallé ja joiden avulla
alueelle suunnitellut kiinteistonomistajien yksinomaiset sekd yhteiset toiminnot ja
niiden edellyttdma tekniikka toteutetaan suunnitelmien mukaisesti. Suunnitelmassa
pyritadn huomioimaan kaikkien kiinteistdjen ja rakennusten suunniteliu kaytté ja
asemakaavan toteutuminen.  Yhteisjarjestelysopimusten liitepiirustuksia tullaan
muuttamaan ja tdydentdm&sn vastaamaan suunnittelun  kehittymistd ja
toteutussuunnitelmia.

Kiinteistonomistajat tulevat Yhteisjarjestelysopimuksin myshemmin maérittelemaan
mm, tarpeelliset keskindisten tonttiensa, Kannen sek& Kannelle muodostuvien pihojen
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seka julkisten alueiden tarkemmat kéytté- ja hallintaoikeutensa rajat. Liséksi Osapuolet
ovat tunnistaneet vahintdénkin seuraavat Yhteisjérjestelysopimuksissa mydhemmin
perustettavat yhteis- ja rasiteluonteiset jarjestelyt:

- Kansirakenteiden, perustusten seké rakennusten omistus- ja kéayttéoikeudet

- Kunnossapidon rajapinnat

- Laiturinousuja ja autolastausoptiota varten perustettavat kéyttdoikeudet (Liite 11,
autolastausvaraussuunnitelma 2584 L422t)

- Kansitason tori-, huolto-, jalankulku- ja muut piha-alueet

- Kulkukaaviot

- Kansirakenteiden ja kansitason huolto- ja pelastusreitit

- Kaavan edellyttdmaét velvoiteautopaikat

- LVI-tekniikka, sahkdtekniikka

- VSS-tilat, muut mahdolliset yhteiskayttotilat

Yhteisjérjestelysopimuksiin kirjataan lisdksi myés LR/u -rautatiealueen ulkopuolella
olevien huolto- ja autolastausreittien sekd autolastausalueen kayttooikeudet
yllapitovastuineen.

Yhteisjérjestelysopimuksen ensimmainen allekirjoitettu versio tulee olla allekirjoitettu ja
Kaupungin rakennusvalvontaviranomaisen edellyttdessa myods rekisterdity ennen
ensimmaéisen Kiinteistonomistajan rakennuskokonaisuuden kéyttéénottoa. Téssi
vaiheessa Yhteisjarjestelysopimukset eivit ole koko asemakaava-alueen osalta
valmiita, vaan niita tullaan laatimaan ja olemassa olevia sopimuksia muuttamaan tassa
kohdassa todettujen periaatteiden mukaisesti asemakaava-alueen kiinteistéjen
rakentuessa.

Yhteisjérjestelysopimuksissa  perustettavista yhteisjdrjestelyistd, rasitteista ja
rasitteenluontoisista oikeuksista ei lahtékohtaisesti makseta korvauksia sopimusten
osapuolten kesken, Lisaksi Yhteisjirjestelysopimusten kustannustenjaon osalta
tullaan noudattamaan seuraavia periaatteita:

- kukin sopijapuoli vastaa omistamansa ja yksin hallitsemansa tilan (rakennuksen tai
sen osan) kustannuksista joko aiheuttamisperiaatteen tai erillismittauksen mukaan;

- Yhteisjarjestelysopimusten mukaisten yhteisksytossa olevien tilojen ja muiden
jaettavien kustannusten jaossa pyritdén oikeudenmukaiseen jakoon noudattaen
aiheuttamisperiaatetta ja hy6tymisperiaatetta;

- Yhteisjarjestelysopimusten piiriin  kuuluvien asioiden hoidossa sopijapuolet
sitoutuvat lisaksi noudattamaan lojaliteettiperiaatetta ja
myé6tévaikutusvelvollisuutta;

- Kiinteistonomistajat sitoutuvat yhteisjérjestelysopimuksin jarjestdaméan tédman
sopimuksen mukaisen Kannen ylldpidon tehtdvéaan erikseen valittavan Kansi-
isénnditsijan toimesta.

Siltd osin, kun jotakin sopimusalueen toiminnalliseen kokonaisuuteen liittyvaa
sopijapuolten omistuksessa tai hallinnassa olevaa tonttia, yleista aluetta, rakennusta
tai laitejérjestelmaé palvelevaa tai rasittavaa osaa ei ole havaittu ottaa huomioon
sopimuksen yksildinneissd, ovat sopijapuolet ja myéhemmat luovutuksensaajat
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LIVI/4696/04.02.01/2017 MAH 12.12.2017

Ay




Docusign Envelope ID: 51782CAF-8893-4DE5-AE98-BC215DAC6124

10/23

velvollisia sopimaan ja hyvaksymadn omalta osaltaan naidenkin rakennelmien,
laitteiden ja oikeuksien pysyvastd pitdmisestd ja kéytdstd Kiinteistollddan ja
rakennuksillaan niiden periaatteiden mukaisesti, jotka ilmenevat
Yhteisjérjestelysopimuksesta.

Yhteisjarjestelysopimuksia voidaan muuttaa sopimusten Osapuolten erillisella
sopimuksella ja Osapuolet ovat velvollisia muuttamaan sopimusta siind mahdollisesti
iimenneiden oleellisten virheiden, puutteiden tai mydhemmin ilmenevén uuden tarpeen
takia taikka sellaisen lainsdaddannén muutoksen, viranomaismaérdyksen taikka
olosuhteiden muutoksen johdosta, joka tekee yhteisjarjestelyn muuttamisen
tarpeelliseksi tai yhteisjarjestelyn joltain osin tarpeettomaksi. Mahdolliset muutokset
tulee sopia niiden periaatteiden mukaisesti, jotka ilmenevat
yhteisjarjestelysopimuksesta ja joiden tarkoituksena on yhteisjarjestelyn ja
sopimusalueen héiriéton, turvallinen, sujuva ja tarkoituksenmukainen toteutuminen.

Tata sopimusta laadittaessa Suomessa ei ole voimassa olevaa lainsdadantds ns. 3D-
hallintacikeuteen ja siihen liittyvien kirjausten osalta. Mikéli lainsaddanto talta osin
muuttuu,  Hankesopimuksen  8.12.2015 mukaisesti osapuolet  sitoutuvat
neuvottelemaan vilpittbméssd mielessad tdssd madritellyn sopimuskokonaisuuden
muuttamiseksi mahdollisimman pitkalle vastaamaan uutta lainsaadantsa.

9. LR/u -Rautatiealueen rajapinta

LR/u -Rautatiealueella Kannen alapuolinen alue (Liite 5) on Radanpitéjén hallitsemaa
Rautatiealuetta, jolla noudatetaan Rautatiehen ja Raideliikenteeseen kohdistuvia
madrayksia ja Radanpitéjan ohjeita.

Selvyyden vuoksi Osapuolet sopivat, ettd Kannen valmistuttua Kannen paélla
tapahtuva rakentaminen ei ole Rautatiealueella rakentamista. Taménkin jélkeen
Kannen paalld tapahtuva rakentaminen on suunniteltava ja toteutettava niin, etta
Raideliikenteelle tai, Rautatielle ei kohdistu rakentamisesta johtuvia riskeja ja haittoja.

Kanteen ja siihen liittyviin jarjestelmiin vaadittavia sa&nndéllisia hoito-, kunnossapito- ja
uudistamistoimia sek& mahdollisia kiireisia korjaustoimia joudutaan toteuttamaan LR/u
-Rautatiealueelta késin. Kiinteisténomistaja voi toimia LR/u -Rautatiealueella
Radanpitédjén luvalla ja Radanpitdjin my6hemmin tdssi sopimuksessa tarkemmin
madriteltyjen vaatimusten mukaisesti (kohta 13).

Kannen tukirakenteita on kayttooikeussopimusten mukaisesti sijoitettu LR/u -
Rautatiealueelle. Kannen pystyrakenteita ulottuu Rautatiealueeseen rajautuvien
tonttien ja LR/u -Rautatiealueen kiinteistorajalle. Liitteessd 5 on méaritelty
rakenneleikkauksin rajapinta kansirakenteen ja LR/u -Rautatiealueen vililla. Samalla
leikkauksilla esitetddn LR/u -Rautatiealueen kautta huollettavat pinnat/rakenteet.
Liitteessa 5 on jérjestelmakuvauksin ja suunnitelmin kuvattu LR/u -Rautatiealueelle
sijoittuvat jarjestelmat.
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10.Yhteistoiminta Kannen Kayton aikana

< &

Osapuolet sitoutuvat mystavaikuttamaan tassa sopimuksessa esitetyn Kannen Kéytén
aikaa koskevien jarjestelyiden toteuttamisessa. Osapuolet ilmoittavat toisilleen kaikki
tiedossa olevat seikat, joilla on tai voi olla vaikutusta Kannen Kayttéon tai osapuolten
oikeuksiin ja velvollisuuksiin.

Osapuolet pyrkivat ennakoimaan mahdolliset ristiriitatilanteet ryhtymalla viipymatta
selvittdmaan erimielisyyksien syitd. Erimielisyyden kohde ja syyt tulee selvittd4
jarjestamaélla tarvittavat katselmukset sekd esittdmélla osapuolille erimielisyyden
kohdetta koskevat tiedot, asiakirjat ja muut dokumentit.

Kannen alapuolella olevan Rautatiealueen kaytts- ja turvallisuusperiaatteista sovitaan
Radanpitéjén, Kiinteistéyhtididen ja Kaupungin Yhteistyéryhmassa. Yhteistybryhmé
paattaa tdman sopimuksen tulkinnoista ja sopimuksen liitteiden muuttamisesta sek4
muista sopimukseen liittyvista asioista, jotka eivat muuta sopimuksen sisaltéa. Mikali
Yhteistybryhma ei pédse yksimielisyyteen muissa, kuin Radanpitoon liittyvissé
asioissa, sovelletaan timén sopimuksen kohtaa "Erimielisyyksien ratkaiseminen”.

Yhteistybryhm& nime&& tarvittavat tyéryhméat ja valvoo niiden toimintaa.
Yhteistydryhmé kokoontuu tarvittaessa yksi tai kaksi kertaa vuodessa.

Yhteistydryhméssé késitelldén vuosittain Kiinteistonomistajan laatimat turvallisuus- ja
riskienhallintaan ~ kohdistuviin ~ suunnitelmiin  liittyvdt  muutokset, vakavat
turvallisuuspoikkeamat ja merkittavét riskit seka yhteenvedon annetuista sanktioista.
Ryhmassé kasitellddn myds muutokset turvallisuusvaatimuksissa ja -kdytannoissa.
Kasittelyn tuloksista laaditaan turvallisuusraportti.

Kaytanndn yhteistyota ja toimintaa ohjaa em. Osapuolten edustajista koottu
ohjausryhma, joka kokoontuu tarvittaessa.

Tdiden yhteensovittaminen Rautatieliikenteen ja muiden toimijoiden kanssa tapahtuu
Radanpitajén jarjestédmissé ratatyopalavereissa ja muissa yhteensovituskokouksissa.
Laajojen korjaus- ja rakennustdiden aiheuttamat liikennekatkot ja liikennejérjestelyt
sovitaan erikseen Rakentamisaikaa koskevan sopimuksen periaatteiden mukaisesti.
Ohjausryhméssd madritelldan myds rakennuttamistehtdvien hoitaminen em.
tilanteissa. Rakennuttamistehtavien hoitamisessa noudatetaan Radanpitéjan ohjeita.

Muiden kuin Radanpitoon liittyvien asioiden osalta p44tékset tehdaddn yksimielisesti.
Radanpitéjélla on oikeus tehdd Radanpitéjén roolissa Radanpitoon liittyvat paatokset
kuuftuaan muita osapuolia. Asiat kokouksiin tuodaan padsaéntéisesti ennakkoon
sovitun aikataulun mukaisesti. Osapuolet vastaavat omien sopimuskumppaniensa
informoinnista tehdyista paatoksista ja ratkaisuista.

Kantta koskeviin laajoihin muutos-, rakennus- ja korjaushankkeisiin nimetaan erillinen
rakentamisen  ohjausryhmd, joka vastaa toimintojen koordinoinnista ja
yhteensovittamisesta hankkeen aikana.
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11. Kustannukset

Kukin  Kunteistonomistaja vastaa nista perustelluista ja  todisteellisista
lisakustannuksista, mita Kannen Kaytosta on aiheutunut Radanpitgjalle taman
sopimuksen voimassaoloailkana Kustannukset jaetaan Kunteisténomistajien kesken
niden rakennusoikeuksien mukaisessa suhteessa alla tasmennetylla tavalla ja nain
saatu osamaara muodostaa kunkin Kinteistonomistajan korvausvelvollisuuden
enimmalsmaaran seuraavast

KOY Tampereen Kansi 1 8 800 /70000 kem2
KOY Tampereen Kansi 2 3500 /70000kem2
KOY Tampereen Kansi 6 9700 /70000 kem2
Kaupunki 24 000/ 70 000 kem2
KOY Tampereen Monitoimiareena 12 000/ 70 000 kem2
KOY Tampereen Areenan Hotelli 12 000/ 70 000 kem?2

Rippumatta edelld esitetysta kustannusten jakoperiaatteesta Radanpitaja lahettaa
laskun em kustannuksista Kansi-isénnoitsyalle, joka huolehtn kustannusten
Jakamisesta Kiintelstonomistajille seka maksulikenteesta Radanpitajad kohtaan

Kansirakenteen ja stihen hittyvien jarjestelmien yllapito ja korjaaminen LR/u-alueella
tapahtuu taman sopimuksen kohdassa 13 kuvatun toimintamallin mukaisesti ja
Kiuinteistonomistajat  vastaavat tallaisista  kustannuksista maaraosin  kunkin
Kunteisténomistajan hallinnoiman Kannen pinta-alan mukaisessa suhteessa siten kuin
hitteessa 3 on tarkemmin kuvattu

Radanpitéja vastaa kaikista Radanpitoon Inttyvista kustannuksista ratalain ja muiden
maaraysten mukaisestl, silta osin kuin tassa sopimuksessa el ole muiden
Kiinteistonomistajien kuin Kaupungin osalta muuta sovittu Kannen Kaytosta ja kannen
yllapitotehtéavista atheutuvista ratatoista ja nihin varautumisesta tulee huolehtia kunkin
Kiinteistoomistajan kustannuksellaan

Kanteen kuuluvat jarjestelmat kustannusvastuineen on yksiloity tarkemmin litteessa 6

12.Vastuut

Taustaa

Kaupungin ja Radanpitdjan valisista vastuista Hankkeessa on sowvittu
Hankesopimuksessa Hankesopimuksen kohdassa 11 on sowittu Hankkeesta ja
Kannen kaytosta Radanpitajalle ja kolmansille tahollle aiheutuvien vahinkojen
korvaamisesta Talta osin Osapuolet tdsmentévat Hankesopimuksen kohdan 11
vahingonkorvausvastuuta Osapuolten kesken jallempana kohdissa [12 2-12 3]
sovitulla tavalla Nailla tasmennyksilla el kuitenkaan muuteta Hankesopimuksessa
maairiteltyja vastuunjaon periaatteita Kaupungin ja Radanpitajan valisessa suhteessa

Selvyyden vuoksl todetaan, etté Kiinteistoyhtiot ja Kaupunki eivat ole vastuussa
atheutuneesta vahingosta, mikali vahinko on aiheutunut luonnollisen henkilon
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toiminnasta eika kyseessa ole tassa sopimuksessa sovitun nimenomaisen
sopimusvelvoitteen tayttamisesta tai laiminlyénnista

Kiinteistonomistajan vahingonkorvausvastuu

Kaupungin ja Kiinteistoyhtioiden kesken sovitun mukaisesti Kiinteistoyhtiot ovat tassa
kohdassa kerrotuilta osin oftaneet vastatakseen Hankesopimuksessa Kaupungille
kuuluvista vastuista

Rippumatta jéllempana esitetysta vahingonkorvausvastuun jakoperiaatteesta
Radanpitaja lahettaa vahingonkorvausvaatimuksen em kustannuksista Kansi-
isannoitsijalle, joka huolehtn vaatimuksen jakamisesta Kiinteistonomistajille seka
maksuliikenteesta Radanpitajaa kohtaan

Kukin Kiinteistonomistaja vastaa Kannen Kéytosta Radanpitédjalle aheuttamistaan
vahingoista seuraavasti

l Kiinteistonomistajat vastaavat LR/u -alueella sjjaitsevasta Kannen vesieristeen
alapuolisen osan Ja LR/u -alueella syjaitsevien Kanteen kuuluvien omistamiensa
jarjestelmien, mm  rakenne-, sprinkleri-, paloilmoitin-, valaistus- ja
kameravalvontajarjestelmien (litekartta vastuurajapinnasta laaditaan erikseen)
Radanpitajalle aiheuttamien vahinkojen korvaamisesta, mikali aiheutunut
vahinko on seurausta Kinteistonomistajien vastuulle kuuluvan yllapito-, huolto-
, korjaus- tal vastaavan velvoitteen tuottamuksellisesta laiminlyonnista ja
tuottamuksellinen menettely on ollut syy-yhteydessa aiheutuneeseen
vahinkoon Edella mainittu Radanpitajalle aiheutuneen vahingon maéra jaetaan
vahinkotapahtumakohtaisest Kunteistonomistajien kesken niden
rakennusoikeuksien mukaisessa suhteessa alla tasmennetylla tavalla ja nain
saatu osamaara muodostaa kunkin Kinteisténomistajan korvausvastuun
enimmaismaaran Tamén kohdan (l) mukainen kunkin Kinteistonomistajan
vahingonkorvausvastuu jaetaan seuraavasti

KOY Tampereen Kansi 1 8 800/ 70 000 kem?

KOY Tampereen Kansi 2 3500 /70000 kem?

KOY Tampereen Kansi 6 9700 /70000 kem?

Kaupunki 48 000/ 70 000 kem?

KQOY Tampereen Monitoimiareena el kohdan (I) mukaista vastuuta
KOY Tampereen Areenan Hotell el kohdan (I) mukaista vastuuta

Il. Kukin Kiinteistoomistaja vastaa omalla LR/u -alueella sjaitsevan Kannen
vesieristeen alapinnan ylapuolisten rakenteiden, rakennusten, jarjestelmien ja
rakennelmien  yllapidosta,  huollosta ja  korjaamisesta Kunkin
Kiinteistonomistajan ~ vahingonkorvausvastuu  Radanpitajalle  kyseisen
rakenteen, rakennuksen, jarjestelman tai rakennelman aiheuttamasta
vahingosta edellyttaa aina tuottamusta ja tuottamuksellisen menettelyn ja
vahingon vélisté syy-yhteytta
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M. Kukin Kiinteistonomistaja vastaa liséksi kaikista lakisaateisista vastuistaan ja
velvoitteistaan.

V. Kukin Kiinteistonomistaja oftaa lisdksi Kannen yldpuolella toimiessaan
huomioon asemakaavan vaatimukset sekéd soveltuvin osin Rakentamisaikaa
koskevan sopimuksen velvoitteet rakentaessaan Kannen yldpuolelle
omistukseensa tulevaa uudisrakennusta.

V. Kukin Kiinteistbnomistaja vastaa itsenéisesti vastuistaan ja velvoitteistaan
ilman, etté Kiinteistonomistajat olisivat yhteisvastuussa Rautatiealueeseen tai
Raideliikenteeseen aiheutuneesta vahingosta. Siten Kiinteisténomistajien
vastuu ei missdan tilanteessa ole yhteisvastuuta Radanpitédjaa kohtaan.

Selvyyden vuoksi Osapuolet sopivat, ettd kunkin Kiinteistoyhtion vastuu kolmatta
kohtaan maaraytyy aina vahingonkorvausiain séannosten mukaisesti.

Kukin Kiinteistoyhtio vastaa lisaksi Hankesopimuksen kohdassa 11 todetulla tavalla:
Kannen ylapuolisille rakenteille, rakennuksille sekd niiden kéaytdlle tai kayttsjille
aiheutuvista, enintddn suunnittelun lahtdtietojen (Liite 8, Suunnitteluperusteet)
mukaisista Raideliikenteen térind-, melu- tai runkomeluhaitoista ja vahingoista seké
niiden torjumisesta kustannuksellaan.

Radanpitdjaa Kannen Kaytén aikana sitovat suunnittelun [&htétiedot on yksilsity ja
merkitty suunnitteluperusteisiin merkinnalld ®, Suunnitteluperusteita paivitetdan
tarvittaessa suunnittelun ja rakentamisen aikana. Radanpitdjad vastaa Kannen
yldpuolisilie rakenteille, rakennuksille seka niiden kaytolle tai kdyttsjille aiheutuvista,
suunnittelun  lahtétietojen  ylittavistd ~ Raidelikenteen  térind-, melu-  tai
runkomeluhaitoista ja vahingoista seka niiden torjumisesta aiheutuvista kustannuksista
suhteessa Kiinteistéyhtisihin,

Kukin Kiinteisténomistaja vastaa siita, etta sen omistukseen tulevan Kannen osan ja
uudisrakennuksen suunnittelussa ja toteutuksessa seké peruskorjauksissa otetaan
huomioon suunnittelun I&htékohtana olevat liitteen 8 mukaiset kuormitustiedot.

Selvyyden vuoksi todetaan, etta Kiinteistoyhtidille tassa kohdassa méaaritelty vastuu on
suhteessa Radanpitdjdén ns. sovinnollista vastuuta. Sovinnollisella vastuulla
tarkoitetaan sitd, ettad elleivat yksittaiset Kiinteistoyhtiot ja Radanpitdja padse taman
kohdan mukaisista Kiinteistdyhtididen velvoitteista ja vastuista vapaaehtoisesti
sopimukseen, vastuut palautuvat nailtd osin Kaupungille kohdassa 12.3 kerrotulla
tavalla.

Kaupungin vastuu

Kohdassa 12.2 madritelty Kiinteistoyhtididen vastuu véhentdd Kaupungille
Hankesopimuksessa maariteltys vastuuta suhteessa Radanpitdjdan vain silta osin kuin
Kiinteistoyhtiot vapaaehtoisesti ja alla mééritellyssd maaraajassa tayttavat kohdassa
12.2 maédritellyt velvoitteensa Radanpitéjéd kohtaan. Muilta osin Kaupungin vastuu
sédilyy Hankesopimuksen mukaisena.

Radanpitgjallda on oikeus vaatia Kaupungilta suoritusta Kiinteistdyhticiden
aiheuttamista vahingoista sekd muista Hankesopimuksen ja tdman sopimuksen
Tampereen kansi ja areena / Kayton aikaa koskeva sopimus
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velvoitteista Ilaillisine korkoineen niiltd osin kuin Kiinteistoyhtididen ja Kansi-
isannditsijan kanssa vilpittdméssa mielessa kaydyissé neuvotteluissa ei ole padsty
ratkaisuun 90 vuorokauden kuluessa Kansi-isdnnéitsijan saatua kirjallisen kehotuksen
Radanpitéjalts, jossa vaatimus on yksildity perusteen ja mahdollisen maaréan osalta.
Radanpitdja lahettaa kaikista kehotuksista kopion tiedoksi Kaupungille. Kaupungilla on
oikeus peri& kohdan 12.2 perusteella mahdollisesti suoritamansa korvaukset laillisine
korkoineen edelleen Kiinteistoyhtitlté tai kolmansilta osapuolilta, mikéli Kiinteistéyhtio
tai kolmannet osapuolet ovat korvausvelvollisia aiheutuneesta vahingosta kohdan
12.2. perusteella.

Kaupunki  vastaa  Hankesopimuksessa  sovituista  tuottamuksellisuuteen
perustumattomista vahingonkorvausvastuista suoraan Radanpitéjélle ilman etta
Radanpitéjén pitaa ensin sovinnollisessa tarkoituksessa tiedustella Kiinteistoyhtididen
halukkuudesta korvata vahinko, mikali vahinko on aiheutunut ilman Kiinteistoyhtitn
vastuulla olevaa tuottamusta. Kiinteistoyhtiot sitoutuvat maksamaan Kaupungille
vastiketta hyvityksend edelld t4ssé@ kohdassa tarkoitetun vastuun ottamisesta.
Vastikkeen mééra on 0,91 € rakennusoikeuden kerrosnelidmetrille vuodessa. Maksu
sidotaan tdman sopimuksen allekirjoituspaivén elinkustannusindeksiin
(Elinkustannusindeksi 1951:10=100). Mik&li myéhemmin kaikki Kiinteistoyhtitt
yksimielisesti paattdvat oftaa vastattavakseen t&mé&n kappaleen mukaisesta
Kaupungin vahingonkorvausvastuusta Radanpitdjad kohtaan, sitoutuu Kaupunki
vapauttamaan  Kiinteistoyhtist  tdssd kappaleessa  sovitusta  vastikkeen
maksuvelvoitteesta.

Kaupungin ja Radanpitdjdn vélisen Hankesopimuksen kohdassa 12 Kaupungille
maératyista vastuista ja niiden tarpeenmukaisesta vakuuttamisesta huolehtii Kaupunki.
Kiinteistoyhtiot vastaavat vahinkovastuun vuosimaksuista siten kuin Kiinteistoyhtididen
ja Kaupungin vélilld on erillisissé sopimuksissa tarkemmin sovittu.

Radanpitdjédn vastuu raideliikennevastuulain perusteella

Radanpitdja vastaa raideliikennevastuulain mukaisesti vastuupiiriinsé kuuluvista
vahingoista seuraavin rajoituksin:

Mikéli Radanpitéjén vastuupiiriin kuuluva vahingon aiheuttava tapahtuma on enintédén
Suunnittelun mitoitusnopeuden, Suunnittelun 1dhtdkohtana olevan palokuorman ja
muun vahingon aiheuttavaan tapahtumaan liittyvdn Radanpidon l&htétietona olevan
Suunnittelun 1ahtékohdan suuruinen, mutta Kannen tukirakenteiden ylépinnan
ylapuolisille rakenteille (Liite 8. Suunnitteluperusteet) tai Kannella oleville rakennuksille
tai rakenteille aiheutuu tapahtumasta vahinkoa, vastaa Kaupunki vahingon
aiheuttamista kustannuksista omavastuuosuuden maéralla. Omavastuun maéré on
100 euroa/kem? Omavastuun enimmaismadrd on vahinkotapahtumakohtainen,
kalenterivuosikohtainen ja Kannen paélle rakennettavien rakennuksien ja
rakennelmien rakennetun kerrosalan mukainen. Kaupunki suorittaa edelld mainitun
omavastuuosuuden Radanpitdjélle ja tdman jdlkeen Radanpitdjd korvaa tamén
kappaleen mukaisen vahingon Kiinteistoyhtidille.
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Selvyyden vuoksi osapuolet toteavat, ettd Radanpitéja vastaa vahingosta aiheutuvista
kustannuksista raideliikennevastuulain ja t&man sopimuksen nojalla omavastuun
ylittavilta osin suhteessa Kaupunkiin ja Kiinteistéyhtisihin,

Mikéli raideliikenneoperaattori tai muu kolmas osapuoli on vastuussa vahingosta,
Kaupungin mahdollisesti suoritama omavastuu ei rajoita kolmannen tahon
vahingonkorvausvastuuta. Kaupungilla on oikeus perid mahdollisesti maksamansa
omavastuun méérd vahingosta vastuussa olevalta taholta.

Mikali Radanpitdjan vastuupiiriin kuuluva vahingon aiheuttava tapahtuma vylittds
voimakkuudeltaan Suunnittelun mitoitusnopeuden, Suunnittelun lahtdkohtana olevan
palokuorman tai muun vahingon aiheuttavaan tapahtumaan littyvdn Radanpidon
lahtotietona olevan Suunnittelun lahtékohdan, Radanpitdjd vastaa syntyneista
vahingoista taysim&éréisesti suhteessa Kaupunkiin ja Kiinteistoyhtidinin taméan
sopimuksen perusteella raideliikennevastuulain 12 §:n mukaisesti.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd Radanpitdjé ei raideliilikennevastuulain perusteella
vastaa puhtaista varallisuusvahingoista.

13. Kansirakenteen ja siihen liittyvien jarjestelmien ylldpito ja korjaaminen LR/u
-alueella

Turvallisuusvaatimusten noudattaminen

Kannen ylidpidossa ja Kannella tapahtuvassa rakennus-, kunnossapito- ja
kayttétoiminnassa pitdd varmistaa, ettei niistd aiheudu haittaa tai vaaraa
Raideliikenteelle tai Rautatielle. Turvallisuuden varmistaminen Rautatiealueella tulee
tapahtua kattavan ja jarjestelmallisen riskienhallinnan sekd turvallisuussuunnittelun ja
-johtamisen kautta.

Radanpitdja ja Kiinteistonomistajat sopivat Kannen kayttéonoton yhteydessa
ajankohdan, jolloin  aloitetaan  noudattamaan Kannen Ké&ytén aikaisia
turvallisuusvaatimuksia. Vaatimusten noudattaminen voidaan ottaa kayttéon
alueellisesti vaiheittain Kannen valmistumisen myéta.

Kannen Kayton aikana laajoissa Kantta koskevissa rakennus-, korjaus- ja
kunnhossapitohankkeissa voidaan sopia noudatettavan hankekohtaisia
rakennusaikaisia turvallisuusvaatimuksia ja -kaytantoja.

Turvallisuusvaatimukset ~ koskevat  pa#dasiassa  rautatieturvallisuutta, mutta
vaatimuksissa on myds tydturvallisuusvaatimuksia, jotka kohdistuvat Radanpidon
téiden ja tydntekijdiden turvallisuuden varmistamiseen. Turvallisuusvaatimusten liséksi
Kannen Kayttoon kohdistuu Radanpitéjan riskienhallintavaatimuksia.

Turvallisuus- ja riskienhallintavaatimuksia muutetaan turvallisuusmaéraysten ja niista
johtuvien Radanpitdjan turvallisuusohjeiden muuttumisen johdosta. Muutokset
kirjataan Yhteistyoryhmén kokouksissa.

Tampereen kansi ja areena / Kéyton aikaa koskeva sopimus
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Kansirakenteen ja siihen liittyvien jédrjestelmien tarkastus, huolto- ja yllapidon
organisointi ja menettelyt

Kannen Kaytén aikana Paatoteuttajana Rautatiealueella toimi Radanpitajén kanssa
sopimussuhteessa oleva Radanpidon kunnossapitéjd. Radanpitéjan osalla toimintaa
koordinoi Alueisénnoitsijd, joka vastaa kaikesta Radanpitajén taholta tapahtuvasta
yhteydenpidosta.

Kansirakenteen ja siihen liittyvien jarjestelmien omistajla edustaa Kansi-isannoitsija.
Kansi-isannditsijalla tulee olla riittavat resurssit, tiedot, osaaminen ja patevyydet hoitaa
ja koordinoida hanelle maantettyjd tehtdvia. Kansl-isannoitsija vastaa kaikesta
Kansirakenteen seké siihen liittyvien jarjestelmien tarkastuksen ja yllapidon
toteuttamisesta sekd yhteydenpidosta Radanpitajaan (Alueisannoitsijg), Kansi-
isdnnoltsija vastaa Kanteen liittyvista Rautatiehen kohdistuvista turvallisuustehtavista.

Kannen (siséltda pilarit, laiturimaiset suojarakenteet, palkiston ja kansirakenteen)
suunniteltu tekninen kayttoika on 100 vuotta ja siihen luttyville jarjestelmille on
maaritelty omat tekniset kayttoiat

Kiinteistbnomistaja vastaa tassé kohdassa mainituista tarkastuksista, korjauksista ja
huolloista.

Kansirakenteen ja siihen littyvien jarjestelmien teknisen Suunnittelun yhteydessa
Kiinteistonomistajat laativat yhdessa Kansirakenteen huolto-ohjelman ja se
hyvaksytdan ja luovutetaan Osapuolille viimeistédan Kannen kayttotnottotarkastukseen
mennessa. Huolto-ohjelmassa maaritetadn tarkemmin kansirakenteen ja silhen
littyvien jarjestelmien tarkastus- ja huoltotoimet.

Hyvaksyttyyn Kannen huolto-ohjelmaan  myohemmin  tehtavat  muutokset
hyvaksytetaan Radanpitdjélla. Kansirakenteen rakenteelliset muutokset vaativat
rakennusluvan ja Radanpitajan hyvaksynnan.

Mahdolliset vauriokorjaukset toteutetaan Alueisannoitsijan ja Kansi-isénnéitsijan
yhteistyéna valittomasti niin, etta haitat pystytaan hallitsemaan.

Radanpitaja tekee Radanpitoon liittyvid huolto-, kaytts- ja turvallisuustarkastuksia ja
toomenpiteita Rautatiealueella Mikali Radanpitaja tekee Rautatiehen muutoksia tai
toimenpiteita, jolla saattaa olla vaikutuksia kansirakenteeseen tai siihen liittyviin
Jarjestelmiin, ne tulee hyvaksyttad Kansi-isénnoitsijalla.

Kiinteistbnomistajat vastaavat siita, etta ne pysyvin Yhteisjarjestelysopimuksin
sitoutuvat jariestamaan yhden kansirakenteen ja sithen littyvien jérjestelmien
yllapidosta vastaavan tahon eli Kansi-isénnoitsijan. Tilanteessa, etta Kansi-
isannoitsija3 ei ole saatu edella mainituin tavoin jarjestetty tai etta toiminta ei téayta
taman sopimuksen mukaisia vaatimuksia Kaupungilla oikeus Kiinteistonomistajien
kustannuksella jarjestas tarvittava kansi-isanndinti.

Tampereen kansl ja areena / Kaytén alkaa koskeva sopimus
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Tilaajatehtédvit ja rakennuttaminen

Kiinteistonomistaja toimii Rautatiealueella Kanteen liittyvien téiden osalta tilaajana ja
rakennuttajana. Kiinteistbnomistaja vastaa em. téiden osalta rakennuttajan
tydturvallisuustehtavista.

Radanpitédja vastaa Radanpidosta ja Radanpitoon liittyvien tehtavien téiden osalta
rakennuftajan turvallisuustehtévists, eikd naista tehtévista sovita tdssé sopimuksessa.

Tapauskohtaisesti Radanpitéjd ja Kiinteistonomistaja voivat sopia tarkemmin
rakennuttajan  tehtdvien hoitamisesta.  Rakennushankkeissa ja laajoissa
kunnossapitohankkeissa rakennuttajana voi toimia tapauskohtaisesti edelld mainitun
hankkeen tilaaja tai sita toteutettava taho.

Kannen alapuolella Rautatiealueella tehtdvat rakennuttamistehtavat hoidetaan
yhteistydssa tyo- ja rautatieturvallisuuden varmistamiseksi. Turvallisuusyhteistydsta
vastaavat eri osapuolten turvallisuuskoordinaattorit. Turvallisuuskoordinaattorin
tehtdvien hoitamisessa noudatetaan tyoturvallisuusmaéraysten lisdksi Radanpitéjan
turvallisuuskaytantsja ja -menettelyja.

Rautatiealueella Kanteen kohdistuvat kunnossapito-, huolto- ja tarkastustehtévét
tehdadn Radanpitéjéan nimedméan Paatoteuttajan alaisuudessa. Tapauskohtaisesti
Paatoteuttajan tehtdvien hoitaminen voidaan sopia toisin, esimerkiksi laajoissa
rakennus- ja korjaushankkeissa. Riippumatta rakennuttaja- ja péatoteuttajatahosta
Rautatiealueella noudatetaan Radanpitdjan turvallisuusvaatimuksia ja -kaytantoja.
Turvallisuus- ja riskienhallintatehtavissa otetaan huomioon myds
rautatieturvallisuusmaaraykset, kuten riskienhallinnassa YTM-asetuksen
(riskienhallinta-asetuksen) mukaiset menettelyt.

Luvat ja ty6raot Rautatiealueella tyéskentelyyn

Kannen alla Rautatiealueella tydskennelldan Rautatieturvallisuusméardysten ja
Radanpitdjan turvallisuusohjeiston ja -kaytdntéjen mukaisesti Kannen alla
Rautatiealueella tehtavét tyot ovat ratatoita.

Kannen alapuolella Rautatiealueella tehtévét tyst vaativat aina Radanpitéjan uvan.
Lupakaytantd perustuu voimassa oleviin Radanpitajan kayténtdihin ja ohjeisiin.
Lupak&ytédnndisséd annetaan tata sopimusta tarkentavia ja tdydentévia vaatimuksia.

Tyon toteuttaminen

Kannen alla Rautatiealueella tehtavissa tyéssé noudatetaan seka tydturvallisuus- etté
rautatieturvallisuusmaérayksié ettd Radanpitajan turvallisuus- ja riskienhallintaohjeita
ja -kéytantoja.

Kannen alla Rautatiealueella tehtdvissa toissd edellytetddn Radanpitdjén
pétevyysvaatimuksia.

Tyot toteutetaan vaarantamatta tai haittaamatta Raideliikennetté. Tyésta syntyneiden
likennehaittojen, vahinkojen tai vaaratilanteiden johdosta aiheutuneet kustannukset
perita&n sopimuksissa tai luvissa mainittujen sanktioiden mukaisesti.
Tampereen kansi ja areena / Kéytén aikaa koskeva sopimus
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Raideliikenteelle aiheutuneesta turvallisuuspoikkeaman tai liikennehaitan osalta
toimitaan rakentamisen aikaisen sopimuksen sanktioiden mukaisesti. Radanpitéjalla
on oikeus muuttaa sanktioiden suuruutta yleisen kustannuskehityksen ja maksettujen
likennehaittamaksujen (Liite 10) mukaisesti.

Tyonaikainen rautatien lilkenteenhoito

Rakennuttaja noudattaa suunnittelussa ja rakentamisessa seuraavia Raidelikenteen
hoitoon ja turvallisuuteen liittyvista suunnitteluperiaatteita ja menettelyja:

Raidelikenteeseen vaikuttavat tyst tulee suunnitella ja ilmoittaa ennakko- ja
tydvaihesuunnittelun avulla Radanpit&jan julkaisemaan verkkoselostukseen noin kaksi
vuotta ennen ko. tyon aloitusta. Hankkeesta on tehtéva ilmoitus verkkoselostukseen.
Toiden em. likennevaikutuksiin liittyvét tdsmennykset ja tyévaiheet tulee suunnitella ja
ilmoittaa Radanpitéjélle véhintaén kolme kuukautta ennen téiden aloitusta.

Rakennuttajan ylittdessa madritellyt rataty6- ja jéannitekatkoihin myénnetyt ja sovitut
ajat, peritddn Rakennuttajalta sanktioita kulloinkin voimassa olevan kayttdsopimuksen
(Liite 10) mukaisesti. Mahdolliset likenndinnin poikkeustilanteet tulee ottaa huomioon
tarkennetussa tybvaihesuunnittelussa.

Tyét toteutetaan Raideliikenteen ehdoilla liitteend olevan ennakko- ja
tyévaihesuunnitelman mukaisesti. Ennakko- ja tydvaihesuunnitelmaa péivitetdén
rakentamissuunnitelman edistymisen myota kerran kuukaudessa ennen rakentamista
ja rakentamisen aikana kerran viikossa ratatygpalavereissa.

Luvat ratat6ihin ja jannitekatikopyynnot tehdéan Radanpitéjan ohjeiden mukaisesti.

Toiden ennakko- ja tyévaihesuunnittelu

Tyét tulee suunnitella hyvissé ajoin ennakko- ja tyévaihesuunnittelun avulla, siten etta
ne voidaan suoarittaa junaliikenteen ehdoin kohdan 13.6 mukaan.

Hankkeessa noudatetaan vastaavia menettelytapoja kuin Radanpitdjan omissa
hankkeissa toiden ennakko- ja tydvaihesuunnittelussa sekd tydnaikaisissa
menettelyissd. Menettelytavat tulee suunnitella ja sopia tarkemmin ennen téiden
aloittamista.

Rakennuttaja vastaa téiden em. suunnittelusta ja neuvotteluista Radanpitéjan
likennesuunnittelun kanssa.

Mahdollisista tyonaikaisista nopeusrajoituksista, ratatyévarauksistaliikennekatkoista
koskien ratatdita (lupa ratatydhon) ja jénnitekatkoista seka liikennerajoitteista sovitaan
ennakko- ja tydvaihesuunnittelun avulla, jolloin on kéytettdvé Radanpitédjén voimassa
ja kéytossa olevia jarjestelmia ja ohjeita.

Suunniteltujen ratatyovarausten tai jannitekatkojen peruuntumiset tai
pidentymiset

Mikali Radanpitdjén liikenteenohjauksen kanssa sovitun tydvaihekohtaisen
ratatydvarauksen ja/tai jannitekatkon osalta tapahtuu peruuntuminen liikenteen

Tampereen kansi ja areena / K&ytén aikaa koskeva sopimus
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ohjauksen toimesta, tulee perumisesta ilmoittaa siina aikataulussa ja silld tavalla kuin
likenteenohjauksen  ja  Radanpitdjan liikennesuunnittelun  kanssa  on
tydvaihesuunnittelun alussa sovittu.

Em. tapauksessa perutun liikennekatkon aiheuttamien kustannusten korvaaminen
sovitaan tapauskohtaisesti Radanpitédjan ja Rakennuttajan kesken, mikali voimassa
olevan kayttésopimuksen perusteella Radanpit4jd on saanut siitd  operaattorilta
korvausvaatimuksen.

Mikéli Radanpitdjgn liikenteenohjauksen kanssa sovitun ty&vaihekohtaisen
ratatydvarauksen jaftai jannitekatkon osalta tapahtuu peruuntuminen Hankkeen
toimesta, tulee perumisesta ilmoittaa siind aikataulussa ja silld tavalla kuin
likenteenohjauksen  ja  Radanpitdjgn  liikennesuunnittelun ~ kanssa  on
tybvaihesuunnittelun alussa sovittu. Muussa tapauksessa Rakennuttajalta tullaan
perimadén perumisesta aiheutuneet sanktiot kulloinkin voimassa olevan
kayttosopimuksen (lite 10) mukaisesti.

Jos ty6hon liittyva liilkennekatko ja/tai jannitekatko kestévat Rakennuttajan vastuulle
kuuluvista syista sovittua kauemmin, peritaan sanktiot litteen 10 mukaisesti.

Huolto- ja kunnossapitotdiden valvonta

Radanpitgjélla on oikeus valvoa Rautatiealueella Kannen alapuolella tehtévien tdiden
suunnittelua, rakentamista ja turvallisuutta.

Radanpitajilla on oikeus nimeta em, toille omavalvonta- ja turvallisuusorganisaationsa.

Rakennuttajan on laadittava valvontasuunnitelma henkilsineen ja hyvéksytettava
suunnitelma Radanpitajalla.

Kunnossapitotdiden osalta on Kansi-isénngitsijan laadittava valvontasuunnitelmaa
vastaava suunnitelma.

Tydalueen vapauttaminen/luovuttaminen Raideliikenteelle

Tybalueen vapauttaminen/luovuttaminen Raideliikenteelle tapahtuu Radanpitéjéan
turvallisuusohjeiden ja lupaehtojen mukaisesti. Rautatien kunto ja likennoitdvyys
tarkastetaan tyon toteuttajan toimesta aina ennen kohteen luovuttamista liikenteelle.
Tarkastus tehdadan Radanpitdjén ohjeiden ja kaytantéjen mukaisesti,

Jos tyén aikana on vaurioitettu tai vahingoitettu Rautatietd, on ennen tySalueen
vapauttamista liikenteelle pyydettdvd Radanpitdjdn kunnossapidolta kohteeseen
tarkastus. Tyén toteuttaja maksaa tarkastuskustannukset ja mahdolliset
korjaustoimenpiteet. Rautatiehen kohdistuvat vauriot korjaa Radanpitdjén nime&dma
kunnossapitaja.

Turvallisuusjohtaminen ja riskienhallinta
Turvallisuuden ja riskienhallinnan varmistaminen

Tampereen kansi ja areena / Kayton aikaa koskeva sopimus
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Kiinteistdnomistaja péivittaa riskienhallintachjelman, jossa kuvataan Kannen Kéytdsta
syntyvdt  riskit Rautatielle ja  Raideliikenteelle  sekd nithin liittyvat
riskienhallintatoimenpiteet.

Kiinteistdnomistaja péivittda turvallisuusohjelman vastaamaan Kannen Kayton aikaista
turvallisuutta ja turvallisuusvaatimuksia.

Kannen Kayttéd koskeva riskienhallinta- ja turvallisuusohjelmat toimitetaan
Radanpitéjélle hyvaksyttévaksi ennen Kannen kéyttoonottoa. Riskienhallinta- ja
turvallisuusohjelma paivitetddn muutosten yhteydesséd, péivitetty versio toimitetaan
Radanpitéjélle hyvéksyttavaksi. Rata- ja Kansi-isénnditsija tarkistavat vuosittain
Riskienhallinta- ja turvallisuusohjelman ajantasaisuuden. Pdivitetyt suunnitelmat
késitelldén ohjausryhmaéssa.

Kantta koskevat muut turvallisuus- ja riskienhallintavaatimukset

Kannen alapuolella Rautatiealueella tehtéva ty6 on rataty6ta. Kannen alla tehtévissa
toissa noudatetaan Radanpitédjan yleisten turvallisuus- ja riskienhallintavaatimusten
lisaksi Kantta koskevia turvallisuuskaytantoja, kuten:

o Kannen alla olevan Rautatiealueen pelastus-, turvallisuus- ja
varautumissuunnitelmia.

e Kannen alla olevaa Rautatiealuetta koskevia Radanpitdjan nimedman
paétoteuttajan laatimia suunnitelmia ja turvallisuusohjeita.

e Kannen alapuolella Rautatiealueella tapahtuvaa kulunvalvontaa ja -seurantaa
koskevia ohjeita.

Kiinteistonomistaja laatii tarvittavat Kantta koskevat turvallisuus-, varautumis- ja
pelastussuunnitelmat, joissa on otettu huomioon Kannen alapuolella tapahtuvat
toiminnot ja olosuhteet.

Kiinteistonomistajan on osallistuva Kannen alapuolista aluetta koskeviin turvallisuus-,
valmius- ja pelastusharjoituksiin seka niihin liittyviin katselmuksiin ja kokouksiin,

Kiinteistonomistaja vastaa Kannen alapuolella olevan kameravalvonnan ja muun
turvallisuusvalvonnan toteuttamisesta ja yllapidosta.

14.Vakuudet ja vakuutukset

4

Kiinteistonomistajan tulee huolehtia siitd, ettd Kiinteistonomistajilla tai sen
sopimuskumppaneilla on Kannen Kéytossé, ja mikéli kyseessé Rakentamisen aikaa
koskevassa sopimuksessa tarkoitettu Rakentaminen, yleisesti tarvittavat sek&
lakisaateiset vakuutukset.

Radanpitéja ei vaadi Kiinteistonomistajalta vakuutta.

Tampereen kansi ja areena / Kéytén aikaa koskeva sopimus
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15.Sopimuksen muuttaminen

Tétd sopimusta voidaan muuttaa vain kirjallisesti kaikkien osapuolten allekirjoituksin.
Osapuolella ei ole oikeutta siirtdd sopimusta osaksikaan kolmannelle osapuolelle ilman
kaikkien osapuolien kirjallista hyvaksyntaa.

Mikali tdman sopimuksen allekirjoittamisen jélkeen perustetaan vield uusia
kiinteistbosakeyhtisitds omistamaan kantta tai silld sijaitsevia rakennuksia
(Kiinteisténomistaja), tulee uusien Kiinteistéomistajien liitty4 tdhan sopimukseen.

16.Erimlielisyyksien ratkaiseminen

Mahdolliset erimielisyydet pyritdéén ratkaisemaan yhteisesti sopimalla. Mikali
yhteisymmarrykseen ei pdastd, niin erimielisyydet ratkaistaan Helsingin
karajéoikeudessa.

17.Sopimuskappaleet ja liitteet

Tatd sopimusta on tehty seitseméan (7) samanlaista kappaletta, yksi kullekin
Osapuolelle,

1A 12
Tampereella, N2017 /l‘(/‘ﬁ)\fr'l"lﬁ”, (2," /2. 10[?
Liikennevirasto Tampereen kaupunki
Mirja Noukka Juha Yli-Rajala
Johtaja Konsernijohtaja
f A
) (L’[ Jj‘::‘—/ M

/

Veli-Matti Hirvonen Jani Hovila
Ylitarkastaja Lakimies

Helingriga 4./ 2077
KOY Tampereen Nonitoimiareena
KOY Tampereen Areenan Hotelli
KOY Tampereen Kansi 1

KOY Tampereen Kansi 2

%/ym/ /V‘M&/W’“‘\-’

M/a VUo R/ NEN

FimoNieminen fensik Elbund
(valtakirjaltay

Tampereen kansi ja areena / Kéyt6n aikaa koskeva sopimus
LIVI/4696/04.02.01/2017 MAH 12.12.2017

o i 38 O i S WA e B VAP B i P



Docusign Envelope ID: 51782CAF-8893-4DE5-AE98-BC215DAC6124

23/23

Liitteet Liite 1. Hankesopimus 8.12.2015 liitteineen
Liite 2, Kayttdoikeussopimukset

Liite 2.1 Rautatiealueen kayttéoikeussopimus Monitoimiareenan
kannen kiinteistoille 837-118-447-3, 837-118-330-8 ja 837-
118-448-2

Liite 2.2 Rautatiealueen kayttooikeussopimus Eteldkannen
kiinteistélle 837-118-447-1

Liite 2.3 Rautatiealueen kayttdoikeussopimus Eteldkannen
kiinteistélle 837-118-448-1

Liite 3. Kiinteistoyhtididen sijainnit tonteittain seké kunkin Kiinteistonomistajan
omistuksessa olevan Kannen pinta-ala

Liite 4. Liitekartta yhteisjarjestelysopimusten tarkoittamasta sopimusalueesta
(alustava)

Liite 5. Rajapinta rakenneleikkauksin ja jarjestelmakuvauksin
Liite 6. Vastuumatriisi omistus, kaytto, yll&pito- ja huolto
Liite 7. Turvallisuusmatriisi
Liite 8. Suunnitteluperusteet
Liite 8.1 Suunnitteluperusteiden liite: Raiteistokaavio
Liite 8.2 Suunnitteluperusteiden liite: Suunnitelmakartta
Liite 8.3 Suunnitteluperusteiden liite: Sahkoéradan paékaavio

Liite 9. Kansirakenteen ja siihen liittyvien jarjestelmien tarkastus, huolto- ja yllépidon
organisointi ja menettelyt

Liite 10. Rataverkon kéyttésopimus (ei liitetéd sopimukseen, péivittyy vuosittain)
Liite 11. Viitesuunnitelma; Autolastausvaraussuunnitelma 2584 1422

Liite 12. Rakentamisen aikaa koskeva sopimus 20.2.2017 liitteineen

Tampereen kansi ja areena / Kayttn aikaa koskeva sopimus
LIVI/4696/04.02.01/2017 MAH 12,12.2017
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1. ULKOALUEIDEN YLEISVALAISTUSPERIAATTEET

Pylvésvalaistus kork. 5m (ulkoalueet ja Sorinkadun portaat sekd Kanslerinrinteensilta)

Pylvésvalaistus kork. 8m (lastausalue)

. Katuvalaistus (Sorinsilta)

Lineaarinen valaistus (rakennuksen alaosassa)

TAMPEREEN KANSI JA AREENA

RAMBGLL

Tampereen_Kansi_ja Areena_YJS_20201008 (allekirjoitusversio) liitteineen // 1924274 // Tampereen_Kansi_ja Areena_YJS_20201008 (allekirjoitusversio) liitteineen_signed1.pdf
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2. JULKISIVUVALAISTUKSEN PERIAATTEET Liite 6.4.3b *°
Asennusperiaatteet

- - AREENA

e RAKENNUS 1 (AS OY TAMPEREEN KANNEN OPAALI) JA

= RAKENNUS 2 (KOY TAMPEREEN KANNEN KRUUNU SEKA
AS OY TAMPEREEN KANNEN TOPAASTI)

Valaisin: Colorcinetics iColor Accent Compact -valaisin
Valonl&@hde: LED

Teho: 28,5W

Valon laatu: RGBW

valovirta: 993 Im

Varikoodi: ARK - kuvan mukaan

Asennustapa: julkisivuun, rakennusten yldosaan
Luokitus: IP66, IK10

Paino: 1.64 kg l\‘-,
Valaisimen pituus: 1228,5mm

Ohjaus: Areenasta, DMX-ohjaus noin 30cm jaksoissa AREENA

TAMPEREEN KANSI JA AREENA

W
5y
<

RAMBGOLL
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